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Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Regionaler Zusatz
Wohnflache

Anzahl Zimmer
GrundsticksgroBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaufpreis

Courtage

Zustand

Ansprechpartner

Daten im Uberblick

Haus
Bauernhaus/Landhaus
63823

[talien

Lapedona

Marken

ca. 480 m?

14

ca. 2.400 m?

4

4

730.000,00 €

f. den Kaufer 3,66 % inkl. VAT
Saniert

Italien Hauskauf

Ein Unternehmen von RustiCasa Concept
Nicole Siedersberger-King

LierstralBe 8

80639 Minchen

E-Mail: info@italien-hauskauf.de
Homepage: www.italien-hauskauf.de
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Beschreibung

Das Haus bietet ca. 460 m? Wohnflache mit 4 Schlafzimmern und 3 Badern sowie
einem separaten Nebengeb&ude mit weiteren 75 m2. Es liegt inmitten einer
malerischen Umgebung und auf einem Grundstiick von 2.400 m2.

Das Bauernhaus wurde zwischen 2005 und 2008 saniert. Es wurden grof3e und
offene Rdume geschaffen, wobei die AuBenfassade mit den originalen Fenstern
und Taren erhalten blieb. Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen mit einer
Gesamtflache von ca. 460 m2.

Ein gelber Marmorboden erstreckt sich Gber das gesamte Erdgeschoss und die
erste Etage, wahrend die Wande weif3 belassen wurden, um dem Raum ein
minimalistisches Aussehen zu verleihen. Im zweiten Stock wurde stattdessen ein
Holzboden verlegt.

Nach dem Haupteingang gelangt man in einen Eingangsbereich mit einem kleinen
Raum rechts, der als Garderobe genutzt wird und einem Gastebad links.

AnschlieBend gelangt man in ein grof3ztgiges, offenes Wohnzimmer auf zwei
Ebenen. Die untere Ebene verflgt Gber eine Sitzecke und einem grof3en Kamin.
Der daruber liegende Raum bietet eine Leseecke und ein gemutlicheres
Wohnzimmer. Dank der Doppeltir zum Garten ist der Raum sehr hell.

Durch eine grof3e elliptische Treppe getrennt, befinden sich Esszimmer und Kiiche.
Zwei grof3e RGume mit demselben gelben Marmorboden, wei3en Wanden und
groBen Fenstern zum Garten.

Das geraumige Esszimmer ist mit einem schénen, wandmontierten Pelletkamin
ausgestattet. Hinter der Kiichenzeile wurde ein Stauraum geschaffen. In diesem
Raum befinden sich auch ein weiteres Badezimmer und davor eine Waschkiche
mit Zugang zu den Heizungs-, Elektro- und VideolUberwachungsanlagen.

Auf der ersten Etage fallt links sofort ein gro3er doppelseitiger Kamin ins Auge, der
sich in der Mitte eines gro3en Raumes befindet. In diesem Raum, wie auch im Rest
der Etage, sind die Decken komplett aus Holz. Natirliches Licht und der Blick auf
das umliegende Tal pragen diesen Raum dank der gro3en Fenster, von denen zwei
auf eine ca. 43 m? groBe Terrasse flihren. Zwei weitere Rdume zeichnen sich durch
groBe Fenster mit herrlichem Blick auf das Meer von Marina Palmense aus. Einer
dieser Raume wird als Arbeitszimmer genutzt, der andere derzeit als grof3er
begehbarer Kleiderschrank. Beide Raume sind jedoch so grof3, dass sie bei Bedarf
in Schlafzimmer umgewandelt werden kdnnen. Auf dieser Etage befindet sich ein
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vierter Raum, in dem die Anschlisse fir ein weiteres Badezimmer gelegt wurden.

Im zweiten Stock befinden sich 2 weitere gro3e Raume. Das vollstéandig isolierte
Schragdach mit Holzbalken behindert dank der hohen Decken die Nutzung der
beiden Rdume nicht. In einem der beiden Rdume befindet sich ein voll
ausgestatteter begehbarer Kleiderschrank. Ein drittes Badezimmer trennt die
beiden Rdume.

Im Erdgeschoss und im ersten Stock verfligt das Haus Uber eine FuBbodenheizung
mit drei Pelletéfen und drei Thermokaminen. Im zweiten Stock werden
Warmepumpen eingesetzt, die auch zur Klimatisierung dienen. Zur Heizung dient
eine Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung.

Das Haus ist an die Wasserleitung angeschlossen. Zur Bewasserung speisen zwei
Brunnen (60 Meter und 40 Meter tief) einen Tank.

Das Anwesen ist fast vollstandig eingezaunt. Der Zugang erfolgt Gber ein Tor mit
Alarmanlage und Kameras.

Das Nebengebaude verflgt tGber ein Untergeschoss mit drei Lagerraumen von ca.
50 m?. Es ist komplett gefliest, an die Stromversorgung angeschlossen und durch
die grof3en Kellerfenster gut beleuchtet.

Im Erdgeschoss von ca. 25 m? ist das Nebengebaude in zwei separate Bereiche
unterteilt: Einer dient als Abstellraum fir Garten- und Poolgerate, wahrend im
anderen eine kleine Kiiche und ein Badezimmer mit Dusche untergebracht sind.

Weitere und dhnliche Angebote erhalten Sie auf unserer Homepage
www.italien-hauskauf.de.

Lage

An einem Hang im Stden der Marken gelegen, nur 2 km vom Zentrum von
Lapedona und etwa 10 Minuten von der Adria entfernt.
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Ihr Ansprechpartner

Italien Hauskauf
Ein Unternehmen von RustiCasa Concept
Nicole Siedersberger-King
Lierstral3e 8
80639 Munchen
E-Mail: info@italien-hauskauf.de
Homepage: www.italien-hauskauf.de

Alle Angaben und Annoncen von Italien Hauskauf sind ohne Gewéahr
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