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Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Regionaler Zusatz
Wohnflache

Anzahl Zimmer
GrundsticksgroBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaufpreis

Courtage

Zustand

Ansprechpartner

Daten im Uberblick

Haus
Bauernhaus/Landhaus
61029

Italien

Urbino

Marken

ca. 620 m?

12

ca. 239.600 m?

9

8

1.390.000,00 €

f. den Kaufer 3,66 % inkl. MwSt.
Saniert
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Beschreibung

Dieses landwirtschaftliche Anwesen, dessen Urspriinge bis mindestens ins Jahr
1813 zurlckreichen, vereint einen etablierten Agriturismo-Betrieb, einen
groB3zlgigen privaten Wohnbereich und moderne Reitanlagen.

Es liegt inmitten einer sanften Hlgellandschaft unweit von Urbino und umfasst ein
Areal von rund 24 Hektar.

Das Anwesen erstreckt sich tber eine Flache von ca. 626 m? und umfasst das
Hauptbauernhaus sowie einen modernen Holzstall; eingebettet ist es in ein ca. 24
Hektar groBes Gelande mit landwirtschaftlichen Flachen, Wald, eingezdunten
Weiden und einem Swimmingpool.

Das urspriinglich 2005 renovierte Anwesen bietet heute eine Kombination aus
Wohnraum, Gastebereichen und weitlaufigen AuBenanlagen. Dies erbffnet
vielfaltige Moéglichkeiten: vom Weiterbetrieb des bestehenden
Agriturismo-Geschafts bis hin zur Realisierung unterschiedlichster Lifestyle- oder
Landwirtschaftsprojekte.

Hauptgebaude

Das Hauptbauernhaus verfugt tiber eine Flache von ca. 626 m? und ist derzeit in
den Gastebereich (Agriturismo) sowie den privaten Wohnbereich der Eigentiimer
unterteilt.

Der Gastebereich umfasst ca. 380 m? und beherbergt vier unabhangige
Ferienwohnungen, wahrend der private Wohnbereich ca. 246 m? einnimmt. Obwohl
die Eigentimerwohnung derzeit in zwei separate Einheiten aufgeteilt ist, war sie
ursprunglich als ein einziges Wohnhaus konzipiert und I&sst sich problemlos in den
urspringlichen Grundriss zurlickversetzen.

Das Gebaude erstreckt sich Gber zwei Ebenen, wobei die privaten und die
Gastebereiche so angeordnet sind, dass sowohl Unabhangigkeit als auch
Funktionalitat gewahrleistet sind.

Erdgeschoss:

Auf der rechten Gebaudeseite befindet sich die Wohnung der Eigentimer. Der
Grundriss umfasst eine Kiiche mit Essbereich und Thermo-Kamin, ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer mit eigenem Bad sowie ein Gaste-WC. Ein
Technikraum und eine Waschkiche sind von auf3en separat zuganglich. Auch wenn
diese Ebene derzeit als eigenstandige Wohnung genutzt wird, Iasst sie sich leicht
wieder mit dem Obergeschoss verbinden, um den urspringlichen,
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zweigeschossigen Wohnbereich wiederherzustellen.

Auf der linken Gebaudeseite befinden sich zwei unabhéngige Ferienwohnungen fir
Gaste.

Die erste Wohnung ist als Studio konzipiert: Kiiche, Ess- und Wohnbereich bilden
einen offenen Raum, erganzt durch einen teilweise abgetrennten Schlafbereich. Ein
barrierefreies Badezimmer vervollstdndigt das Raumangebot.

Die zweite Wohnung umfasst eine Kliche und ein Esszimmer mit traditionellem
Herd, ein gemiitliches Lesezimmer, ein Wohnzimmer, das sich leicht in ein
zusatzliches Schlafzimmer umwandeln I&sst, ein Hauptschlafzimmer, ein
Badezimmer sowie eine kleine Galerie.

Alle Wohnungen verfligen Uber einen eigenen, unabhangigen Eingang, sodass
Gaste und Eigentimer absolute Privatsphare genie3en kdnnen.

Obergeschoss:

Auf der rechten Geb&udeseite befindet sich der obere Teil der Eigentimerwohnung,
der derzeit als eigenstandiger Wohnbereich gestaltet ist. Die Aufteilung umfasst
einen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit Kamin sowie zwei Schlafzimmer
und ein Badezimmer.

Auf der linken Gebaudeseite befinden sich zwei weitere eigenstandige
Gastewohnungen. Die erste Wohnung besteht aus einem offenen Wohn-, Klichen-
und Essbereich mit Kamin, einem Arbeitszimmer (das sich leicht als zusatzliches
Schlafzimmer nutzen lasst), einem Abstellraum, einem Schlafzimmer und einem
Badezimmer.

Die zweite Wohnung umfasst ein Wohnzimmer, eine Kiiche und einen Essbereich
mit Kamin und Zugang zu einem privaten Balkon sowie zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Wie im Erdgeschoss verfugen auch auf dieser Etage alle Wohnungen Uber einen
eigenen, unabhangigen Eingang.

Erganzend zum Haupthaus befindet sich auf dem Gelande ein 210 m? groBer
Holzstall, der 2010 errichtet wurde.

Das firr die Pferdehaltung konzipierte Gebaude umfasst sieben Pferdeboxen, ein
Heulager, eine Sattelkammer sowie einen Umkleideraum mit Bad und Dusche und
bietet somit eine zweckmaBige Infrastruktur fur die tagliche Versorgung der Tiere.

Direkt vor dem Stall erstreckt sich eine ebene Flache, die bereits Uber Wasser- und
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Stromanschlisse verfugt.

Das Anwesen erstreckt sich Gber rund 24 Hektar und umfasst ertragreiches
Ackerland, Waldflachen sowie etwa 4 Hektar eingezaunte Weideflachen, die sich
ideal far die Pferdehaltung und den Reitsport eignen.

Direkt um das Bauernhaus herum befinden sich angelegte Garten und
AuBenbereiche, die fir den Agrotourismus genutzt werden, wahrend die Ubrigen
Flachen weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Zum Anwesen gehéren
zudem etwa 20 bis 22 Olivenbdume, ein kleiner Weinberg sowie eine Vielzahl von
Obstbaumen.

Im Mittelpunkt des AuBenbereichs steht ein 5 x 10 Meter grof3er Salzwasserpool,
der eine entspannende Atmosphére mit Blick auf die umliegende Landschaft bietet.
Ergénzt wird der Pool durch einen 45 m? groBen Servicebereich im Untergeschoss;
dieser umfasst einen Lagerraum, ein Badezimmer mit Dusche sowie den
Technikraum fir die Poolanlage und erleichtert so die Bewirtschaftung der
AuBenanlagen.

Weitere und &hnliche Angebote finden Sie auf unserer Homepage
www.italien-hauskauf.de.

Lage

Das Anwesen liegt an einem Hang, nur 8 km von Urbino entfernt, und bietet einen
atemberaubenden Panoramablick auf die umliegende Landschaft. Es garantiert
absolute Privatsphare und ein authentisches Naturerlebnis, wahrend Einrichtungen
des taglichen Bedarfs dennoch leicht erreichbar sind.
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